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MANUEL TIRADO MARQUEZ, SECRETARIO GENERAL DE LA GERENCIA
MUNICIPAL DE URBANISMO,

CERTIFICA:

Que el dia dieciséis de octubre de dos mil ocho, en la Gerencia Municipal de
Urbanismo de Sanllcar de Barrameda, sita en Calle Banos, nimero ocho de, esta ciudad, se
firmé el documento de “Concesion del Uso Privativo y Normal de Dominio Publico Local en
Parcela Destinada a Uso Dotacional, denominada DT-1, en el SUNP-VE-1 del P.G.O.U. de
Sanlicar de Barrameda a la Fundacion A.R.A.S para Construccion de Residencia de personas
mayores”, entre la Gerencia Municipal de Urbanismo y Dofia Patrocinio Fraga Martinez,
provista de numero de identificacion fiscal 31.146.047-E, quién actué en nombre y
representacion de la FUNDACION A.R.A.S, con Cddigo de Identificacion Fiscal nimero G -
72078686, como entidad concesionaria del “uso privativo y normal del dominio publico local
en parcela destinada a uso dotacional en el SUNP-VE-1 del PGOU”, cuyo tenor literal es el
siguiente:

“CONCESION DEL USO PRIVATIVO Y NORMAL DE DOMINIO PUBLICO LOCAL EN
PARCELA DESTINADA A USO DOTACIONAL, DENOMINADA DT-1, EN EL SUNP-VE-1 DEL
P.G.O.U. DE SANLUCAR DE BARRAMEDA A LA FUNDACION A.R.A.S, PARA
CONSTRUCCION DE RESIDENCIA DE PERSONAS MAYORES.

EXPEDIENTE: 53/08.

OBJETO: CONCESION DEL USO PRIVATIVO Y NORMAL DE CUATRO MIL
DOSCIENTOS SETENTA Y UN METROS CUADRADOS (4.271,0 M ?) DEL DOMINIO
PUBLICO LOCAL EN PARCELA DESTINADA A USO DOTACIONAL EN EL SUNP-VE-1

DEL P.G.O0.U. DE SANLUCAR DE BARRAMEDA A LA FUNDACION A.R.A.S, PARA
CONSTRUCCION DE RESIDENCIA DE PERSONAS MAYORES.

CANON: NO SUJETA A TASA.
En Sanlucar de Barrameda, a dieciséis de octubre de dos mil ocho.
Ante mi, MANUEL TIRADO MARQUEZ, Secretario General del Excmo.
Ayuntamiento,
COMPARECEN
De una parte DONA IRENE GARCIA MACIAS, con D.N.I. n© 48.889.137 - S.

De otra parte DONA PATROCINIO FRAGA MARTINEZ, provista de N.IF.:
31.146.047-E.
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ACTUAN

DONA IRENE GARCIA MACIAS, en nombre y representacién de la
Gerencia Municipal de Urbanismo de Sanlucar de Barrameda (en adelante
GMU), como Presidenta de la misma, de acuerdo al contenido del Decreto de
avocacion numero 1755 de dieciséis de septiembre de dos mil ocho.

DONA PATROCINIO FRAGA MARTINEZ, en nombre de la FUNDACION
A.R.A.S (en adelante LA CONCESIONARIA), con C.I.LF. Num. G - 72078686,
domiciliada en la Urbanizacion Los Colones, Calle Calma Chicha,4, de esta
ciudad, constituida mediante escritura publica otorgada el once de abril de dos
mil siete, ante el notario Don Ricardo Molina Aranda, del Ilustre Colegio de
Sevilla, registrada con el numero 1.363 de su protocolo, subsanada por la num.
3.430, de catorce de septiembre de dos mil siete, ante el mismo notario e
inscrita en el Registro de Fundaciones de Andalucia con el niumero provincial mil
ochenta y nueve (CA-1089), en la Seccién Tercera “ Fundaciones Benéfico-
Asistenciales y Sanitarias”, manifestando ambas en la representacion que
ostentan la plena subsistencia de la fundacién en cuyo nombre actdan y la
vigencia actual de los poderes invocados, sin que hayan sido revocados o
modificados.

Ambas partes se reconocen reciprocamente capacidad juridica suficiente para
contratar y a tal efecto,

EXPONEN

L Por Decreto n° 1756, de dieciocho de septiembre de dos mil ocho,
suscrito por la Sra. Presidenta, fue otorgada mediante adjudicacion directa la
concesién administrativa sobre 4.271 m* de dominio publico local ubicado en
parcela destinada a uso dotacional en el SUNP-VE-1 del P.G.0O.U. de Sanlucar de
Barrameda, para uso privativo a la Fundacion A.R.A.S, de acuerdo a la solicitud
realizada por dicha fundacién y conforme al pliego de condiciones regulador de
la concesion que se incorpora a este documento como anexo.

CONVINIENDO A AMBAS PARTES, consienten en formalizar, mediante
este documento de naturaleza administrativa, LA CONCESION DE DOMINIO
PUBLICO, con arreglo a las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA. OBJETO. La GMU concede a LA CONCESIONARIA el uso privativo
de la finca demanial que se describe mas adelante, sita en la Unidad de
Ejecuciéon SUNP-VE-1 del P.G.O.U, a los efectos de la construcciéon y
explotacion de un local destinado al desarrollo de su objeto social, entre
otros y segun sus Estatutos, la proteccion de las personas mayores, la
prevencion y eliminacidon de cualquier discriminacion de las mismas y la
colaboracién con entidades publicas y/o privadas para desarrollar
actuaciones en beneficio de los ancianos. El mismo debera adaptarse al
Proyecto Técnico redactado a tal efecto por la GMU.

o Parcela Urbana Dotacional en el sector SUNP-VE-1"Verdigones”, destinada a Suelo de Interés
Publico y Social (SIPS), con una superficie de CUATRO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y UN METROS
CUADRADOS (4.271,00 m2), que linda al Norte, con calle L del Plan Parcial del SUNP-VE-1; AL Sur con
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viario de nueva creacién, incluido en la actuacién aislada AA-VE-2; al Este, con conjunto de viviendas en
suelo urbano; y al Oeste, con calle G del sector SUNP-VE-1. Consta inscrita en el Registro de la
Propiedad al tomo 2.230, libro 1.317, folio 79, finca 57.364, inscripcién 12.

La finca se adjudicé al Excmo. Ayuntamiento de esta ciudad, libre de cargas, mediante Cesion Gratuita,
con la aprobacién del Proyecto de Reparcelacién del referido sector. Por su procedencia, tiene la
naturaleza de Bien de Dominio Publico.

La concesion administrativa se regira por el Pliego de Condiciones
Administrativas Particulares que ha regulado la licitacion, y que se acompafa
como Anexo y queda incorporado al presente, reiterando LA CONCESIONARIA la
aceptacion de su contenido integro.

SEGUNDA. PLAZO DE LA CONCESION. La concesion se otorga por un plazo maximo
improrrogable de SETENTA Y CINCO (75) ANOS, a contar desde la notificacion de la
adjudicacion.Cuando finalice el plazo de la concesién, cesard el uso privativo del
dominio publico y revertiran las obras, construcciones e instalaciones existentes,
gratuitamente y libres de cargas y gravamenes al Ayuntamiento, debiéndolas
entregar LA CONCESIONARIA en el estado de conservacion y funcionamiento
adecuados. La permanencia en el uso privativo del dominio publico no conferird
derecho alguno a LA CONCESIONARIA, que ocupara el dominio publico por mera
tolerancia.

TERCERA. CANON. La concesion tiene caracter gratuito.

CUARTA. NATURALEZA Y JURISDICCION. Esta concesiéon tiene, a todos los
efectos, naturaleza administrativa, ostentando el 6rgano de contratacion la
facultad de interpretarlo, modificarlo o declararlo resuelto en los términos y con
el alcance y efectos indicados en las clausulas siguientes, en el Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares y Pliego de Prescripciones. En lo no
previsto expresamente en la presente concesion y en el pliego de condiciones
que se acompafia como anexo se aplicaran directamente la Ley 7/1999, de 28
de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia; el Reglamento
de Bienes de las Corporaciones Locales, aprobado mediante Real Decreto
1.372/1.986 de 13 de Junio; el Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia; y la
Ley 33/2003, de 3 de Noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas. Con caracter supletorio sera aplicable la Ley 30/2007, de 30 de
octubre, de Contratos del Sector Publico, y el Reglamento que la desarrolla
(Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre).

Sera competente para el conocimiento de cuantas cuestiones litigiosas
puedan surgir en la ejecucion del contrato, los Juzgados de lo Contencioso -
Administrativo, con sede en Cadiz, conforme a lo establecido por el articulo 8 de
la Ley 29/1998, de 13 de Julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso
Administrativa, reformado por la disposicion adicional decimocuarta de la Ley
Organica 19/2003, de 23 de diciembre.

Leido que fue por mi el Secretario General, ambas partes lo aprueban y
en prueba de conformidad, firman conmigo en todas sus hojas, en unico
ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha del encabezamiento, DE LO QUE
DOY FE. LA PRESIDENTA, LA CONCESIONARIA, EL SECRETARIO GENERAL.
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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HABRAN DE REGIR LA
CONCESION DEL USO PRIVATIVO Y NORMAL DE 4.271,00 M2, DEL DOMINIO PUBLICO
LOCAL UBICADO EN LA PARCELA DOTACIONAL, DENOMINADA DT-1, EN EL SUNP-VE-
1, PARA LA CONSTRUCCION DE RESIDENCIA DE PERSONAS MAYORES, MEDIANTE LA
ADJUDICACION DIRECTA A LA FUNDACION A.R.A.S.

Objeto y naturaleza Juridica de la Concesion Administrativa. Forma de adjudicacion.

El Presente Pliego comprende las Clausulas Administrativas particulares que regularan
la Concesién Administrativa del Uso Privativo del dominio publico local de 4.271,00 m2, en
parcela destinada a uso dotacional SIPS, en la Unidad de Ejecucion SUNP-VE-1 (Verdigones).

En el dominio publico local que se concede, el adjudicatario de la concesién procedera a la
construccion de una Residencia de Personas mayores, al tratarse de un medio fundamental
para el cumplimiento del objeto descrito en los Estatutos de la referida Fundacion. La referida
Residencia debera adaptarse al Proyecto Técnico que a tal efecto sera presentado por el
concesionario.

? Esta concesion se regira por el presente Pliego de Clausulas Administrativas, y en lo no
‘previsto en él, por la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local; la
Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia (LBELA);
‘el Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las
'Entidades Locales de Andalucia (RBELA); el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales,
aprobado mediante Real Decreto 1.373/1986, de 13 de junio; y la Ley 33/2003, de 3 de
‘noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas (LPAP). De forma supletoria, y en
cuanto al procedimiento, se tendra en cuenta la normativa reguladora de la contratacion
‘administrativa (la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, asi como
‘el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por
{Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre).

La Concesiéon Administrativa se concedera mediante adjudicacion directa a la
Fundacién A.R.A.S., entidad solicitante de la concesién. El Procedimiento de adjudicaciéon
directa se justifica, conforme a lo expresado en el art. 93 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, en consonancia con el art. 137.4
b), de la citada norma, al tratarse de una entidad sin animo de lucro clasificada por la
Consejeria de Justicia y Administracion Publica de la Junta de Andalucia como entidad
benefico-asistencial y por ser su fin social beneficioso para la generalidad de los habitantes
del término municipal de Sanlucar de Barrameda, cumpliendo, por tanto, con los fines y
beneficiarios que establece la Ley 50/2002, de 26 de diciembre, de Fundaciones, en su
articulo 2. (Dicho articulo dispone que: 1. Las fundaciones deberan perseguir fines de interés
general, como pueden ser, entre otros, ... asistencia social e inclusion social, civicos, educativos,
culturales, cientificos, deportivos, sanitarios, laborales, de fortalecimiento institucional, de
cooperaciéon para el desarrollo, de promocién del voluntariado, de promocién de la accién social,
.. atencién a las personas en riesgo de exclusiéon por razones fisicas, sociales o culturales, de
promocién de los valores constitucionales y defensa de los principios democraticos,...

2. La finalidad fundacional debe beneficiar a colectividades genéricas de personas. ...

3. En ningtn caso podran constituirse fundaciones con la finalidad principal de destinar sus
prestaciones al fundador o a los patronos, a sus cényuges o personas ligadas con andloga
relacion de afectividad, o a sus parientes hasta el cuarto grado inclusive, asi como a personas
Juridicas singularizadas que no persigan fines de interés general...)
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| II. Cargas Fiscales.

El concesionario vendra obligado al pago de todos los impuestos, tasas, arbitrios,
gravamenes y exacciones de cualquier clase que sean consecuencia de la ejecucion de las
obras a realizar en el dominio publico que se concede, sin perjuicio de los derechos que tenga
reconocido por su objeto social.

La concesion se otorgara por un plazo maximo de SETENTA Y CINCO (75) ANOS, a
contar desde la notificacion de la adjudicacién, de conformidad con lo dispuesto en el art.
32 de la LBELA, en consonancia con el art. 59.2 del RBELA y art. 93.3 de la LPAP.

Una vez cumplido el referido plazo, cesara el uso privativo del dominio publico y revertiran
las instalaciones a propiedad del Ayuntamiento, sin perjuicio de lo dispuesto en la clausula
de revocacién de la concesién. La permanencia en el uso privativo del dominio publico
transcurrido el plazo de la concesion, no conferira derecho alguno al concesionario que
ocupara el dominio publico por mera tolerancia, estando a lo que la legislacion vigente
aplicable a la materia determine en su momento.

V. Obligaciones del concesionario. |

Seran obligaciones esenciales del concesionario las siguientes:

A) Conservar el dominio publico sobre el cual se concede la concesion
administrativa, asi como las construcciones e instalaciones que se ejecuten y mantenerlas
en perfecto estado de funcionamiento, limpieza e higiene hasta que, por extinciéon de la
concesion, deban revertir al Ayuntamiento.

B) Ejecutar las obras, en el dominio publico local que se concede, conforme al
Proyecto que presente la entidad concesionaria.

C) Al ser una entidad benefico-asistencial (condicién necesaria por la que se otorga la
concesion de forma directa), y con finalidad social en beneficio de los habitantes de
Sanlucar de Barrameda, se acordara entre ARAS y el Excmo. Ayuntamiento que se reserve
para uso municipal un porcentaje determinado de plazas con la finalidad de poder atender
situaciones de emergencia social' y otras necesidades de ingreso en residencia no
contempladas en la Ley de Dependencia, que no sera inferior al 10%. También es necesario
que se garantice la creacion de un numero de plazas que fuesen concertadas con la Junta
de Andalucia como una forma de facilitar el acceso a dichas plazas de las personas
desfavorecidas econémicamente. Dicho porcentaje a concertar no podra ser inferior al 50%.

D) Cumplir con las obligaciones que determina la Ley de Fundaciones en cuanto al
funcionamiento de la Fundacién. (art. 23 de la Ley 50/2002, de 26 de diciembre, de
Fundaciones).

Seran obligaciones accesorias del concesionario las siguientes:

A) Respetar el objeto de la concesion y los limites establecidos en la misma. El
concesionario debera destinar las instalaciones a los fines y actividades reflejados en sus
estatutos sociales, no pudiendo destinar las instalaciones a otras actividades distintas ni

aun en el supuesto de que éstas sean compatibles con aquella.
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En dichas instalaciones podra haber un espacio fisico destinado a Sede de la
Fundacién A.R.A.S.

B) Admitir al uso de las instalaciones a toda persona que cumpla los requisitos
reglamentarios, respetando el principio de no discriminacioén (art. 23 de la Ley 50/2002, de
26 de diciembre, de Fundaciones).

Para las plazas concertadas con la Junta de Andalucia debera hacerse conforme a la
Ley de Dependencia y toda su normativa de desarrollo posterior, en lo referente a los
requisitos de acceso y funcionamiento de los centros de este tipo (Ley 39/2006, de 14 de
diciembre, de Promocioén de la Autonomia Personal y Atencién a las Personas en
situacion de dependencia).

Para las plazas municipales que se acuerden concertar, se procedera conforme a la
normativa de la Residencia Municipal actualmente vigente y la que en el futuro pueda
darse en cuanto a la regulaciéon de los ingresos y precios estipulados para el usuario.

El uso debe prestarse siempre conforme a lo establecido en las disposiciones de la
‘Junta de Andalucia en lo referente a las normas de funcionamiento y gestion, asi como
para la inspeccion y centros de centros de este tipo.

C) Solicitar y obtener las correspondientes Licencias Municipales de Obra e Instalacion
y Apertura de la Residencia que se pretende construir en el dominio publico local que se
concede.

D) Introducir en los trabajos, asi como en las instalaciones a su cargo cuantas
medidas correctoras le impongan las Administraciones publicas competentes, como gastos
integramente a su cargo.

E) Responder de los danos que puedan irrogarse a terceras personas o a sus bienes,
como consecuencia de la ejecucién de las obras o posterior explotacion de la Residencia.
Para ello suscribiran las correspondientes pélizas de seguros que aseguren el dominio que
se concede, asi como a terceras personas y la ejecucién y posterior explotacion de la
Residencia que se vaya a construir, tal y como se definen en la Clausula X del presente
Pliego.

F) Asumir los gastos de conservaciéon y mantenimiento, asi como no alterar el uso y
destino del bien de dominio publico que se concede, que sera, en todo caso, el objeto de
la concesion (construccion y gestion de la Residencia de personas mayores).

G) Abandonar y dejar libres, a disposicién del Ayuntamiento, a la extinciéon, por
cualquier circunstancia, del derecho de concesién, los bienes objeto de la concesion y el

reconocimiento de la potestad de aquel para acordar y ejecutar por si el lanzamiento.

H) Sufragar los suministros de agua y de luz y demas necesarios para el desarrollo
de su actividad.

I) Cualquier otra obligacién constituida en este Pliego.

I V. Derechos del concesionario.

Son derechos del concesionario:
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A) Utilizar, el bien de dominio publico local que se concede, hasta su extincion.

B) Recibir del Ayuntamiento y de los Organismos Auténomos y sociedades de él
dependientes, la colaboracién necesaria en cuanto a la gestion y correcto funcionamiento
de la Residencia.

C) La concesion no sera transmisible a terceros. Sélo se admitira la transmisiéon de la
concesion Unicamente a titulo gratuito a Asociaciéon u otra entidad con el mismo objeto,
previa autorizacién del Ayuntamiento y siempre que éste compruebe que subsisten las
circunstancias que motivan la concesién administrativa.

D) El titular de la concesion dispone de un derecho real sobre las obras,
construcciones e instalaciones fijas que hayan construido para el ejercicio de “derechos y
obligaciones del propietario” conforme al art. 97 de la LPAP. Este derecho podra ser
hipotecado, pero solo como garantia de los préstamos contraidos por el titular de la
concesion para financiar la realizacién, modificacion y ampliacion de las obras,
construcciones e instalaciones de caracter fijo, situadas sobre la dependencia demanial
ocupada. En todo caso, se requerira autorizacion previa del Ayuntamiento para la
“constitucion de hipoteca” y ésta quedara extinguida con la extincién de la concesion.

J) Recibir la indemnizacion correspondiente en caso de rescate anticipado de
la concesion conforme a lo previsto en el parrafo d) del art. 100 de la Ley 33/2003, de 3
de Noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

VI.Ejecucion de las obras

Las obras, a realizar en el dominio publico local que se concede, deberan comenzarse
en un plazo de maximo de DOS (2) ANOS, y ejecutarse conforme a Proyecto de
Construccion de Residencia de Personas mayores, que serd presentado por la entidad
concesionaria. El adjudicatario sera el inico responsable de la ejecucion de la obra y de
la explotacion del edificio, conforme al objeto social de la Fundacion.

En el caso que se proponga una ejecucion por fases por razones de financiaciéon, no
podra superar CINCO (5) ANOS la ejecuciéon y puesta en funcionamiento total del
Edificio.

El concesionario estara obligado a obtener las autorizaciones administrativas de toda
clase que sean necesarias para la ejecucién de las obras y posterior explotaciéon de las
actividades (Licencia de Instalacion y apertura).

En la ejecucion de las obras deberan respetarse los plazos iniciales y de terminacion
concedidos en la Licencia de Obra. Su incumplimiento constituira causa de extincion de
la concesion, conforme al art. 100, de la Ley 33/2003, de 3 de Noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas (en adelante LPAP).

El concesionario se obliga a comunicar a la GMU la empresa que ejecutara las obras de

las instalaciones. Proporcionara, en todo caso, a la GMU una copia del contrato de obras
suscrito con la misma.
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VII.
Facultad de inspeccion.

Reversion, Facultad de la Administracion de dejar sin efecto la concesion y]

1.- Cuando finalice el plazo de la concesion las instalaciones revertiran al

Ayuntamiento, debiendo el concesionario entregarlas en buen estado de conservacion,
cesando en el uso privativo del dominio publico.

Tres meses antes de finalizar el plazo de concesién, el Ayuntamiento designara los
técnicos para inspeccionar el estado en que se encuentran las instalaciones, ordenando, a la
vista de los resultados de la inspeccion técnica, la ejecucién de las obras y trabajos de
reparacion y reposicion que se estimasen necesarios para mantener aquéllas en las
condiciones previstas. Las obras y trabajos de reparacién o reposicion que deban efectuarse
seran de cuenta del concesionario.

No obstante lo anterior, el concesionario vendra obligado a poner en conocimiento de
los Servicios Técnicos del Ayuntamiento, cualquier irregularidad que provoque un deterioro
del inmueble y, consecuentemente, una reversion de éste en condiciones no aceptables por
el Ayuntamiento.

2.- El Excmo. Ayuntamiento de Sanlicar de Barrameda ostenta la facultad de dejar
sin efecto la concesion antes del vencimiento del plazo, si lo justificaren circunstancias
sobrevenidas de interés publico mediante resarcimiento de los dafios que se causaren, o sin
él cuando no procediere.

3.- Asimismo, el Ayuntamiento podra inspeccionar en todo momento el bien objeto de
concesion, asi como las construcciones e instalaciones.

VIII. Derecho de Terceros. . . - v l

La Concesion se otorga salvo derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero.

IX. Derecho de adquisicion preferente sobre el bien de dominio publico que se concede. I

El concesionario tendra derecho de adquisicion preferente en el supuesto de que el
Ayuntamiento, previa desafectacién de su destino publico, acordase la enajenacion del
suelo, objeto de la concesién demanial, excepto cuando la enajenacion se hiciere mediante
cesion gratuita o transferencia, por medio de cualquier negocio juridico, a favor de
Administraciones Publicas, organismos de ellas dependientes, fundaciones o instituciones

publicas u organismos internacionales.
X. Seguros. .

El concesionario debera suscribir las poélizas de seguros, avales u otras garantias
suficientes, que tenga por conveniente, y en todo caso una que asegure el inmueble
(dominio publico local que se concede) y otra durante la ejecucion de la obra que cubra la
responsabilidad civil, conforme a lo dispuesto en el art. 92.7 f) de la LPAP.

Igualmente, y con caracter previo a la entrada en funcionamiento de la residencia de
personas mayores, el concesionario suscribira una poliza de seguro, aval bancario u otra
garantia suficiente, que cubra las instalaciones, incluso en el caso de inundaciones que
pudieran acaecer, por un capital no inferior al valor de las instalaciones, que resulte del
calculo de la financiacién de la construccion de aquéllas, asumiendo el pago de las primas
y debiendo depositar en la GMU copia autorizada de la poliza y recibos satisfechos,
considerandose como falta grave el hecho de no abonar los recibos a su vencimiento.
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Dicha péliza cubrira asimismo la responsabilidad civil frente a terceros, incluidos los
danos por robos e incendios.

Las correspondientes poélizas dispondran, durante todo el periodo concesional, de una
clausula de revalorizacion automatica en funcion de los movimientos que experimente el
Indice de Precios al Consumo, o mecanismo que pudiera sustituirle, asi como del valor
atribuido en cada momento al inmueble durante todo el tiempo que dure la concesion.

El concesionario acreditara anualmente el pago de las primas de las poélizas de seguro a que

!se refiere el mencionado apartado de la LPAP, mediante la entrega de los recibos

| correspondientes.

XI. Canon concesional.

‘En virtud de lo dispuesto en el art. 93.4 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio
de las Administraciones Publicas, aplicable en virtud de su Disposicion Final Segunda, en
consonancia con lo establecido en el art. 35 de la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes

Ide las Entidades Locales de Andalucia, no se exigira el pago de canon alguno por esta

| concesién del uso privativo del dominio publico local que se otorga, siendo por tanto gratuita
| dicha concesion.

“"No obstante, en caso de deterioro del dominio publico, el concesionario estara obligado al

reintegro del coste total de los respectivos gastos de reconstruccién o reparacion y al depdsito
previo de su importe.

Si los danos fueran irreparables, la Gerencia Municipal de Urbanismo (GMU) sera
indemnizada en cuantia igual al valor de los bienes destruidos o el importe del deterioro de
los dafios.

XII. Régimen de Explotacién y Gestién de la Residencia de Personas Mayores.

La explotacion se debera realizar por el concesionario, en consonancia en todo momento con
los fines del objeto social de la Fundacién, asi como en cumplimiento de todo lo expuesto en
la clausula IV del presente Pliego en cuanto a las Obligaciones esenciales y accesorias del
concesionario.

La concesién no sera transmisible a un tercero, quedando excluido cualquier tipo de régimen
de subcontratacién para la explotacion de la Residencia de Personas Mayores.

XIII.Inspeccién del dominio publico y de las instalaciones.

La GMU, a través de sus Servicios Técnicos, inspeccionara el bien de dominio publico que se
concede y sus instalaciones, atendiendo de modo especial, durante los 3 meses anteriores a
la fecha de reversion, a lo establecido en el articulo 131 del Reglamento de servicios de las
Corporaciones Locales.
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I XIV.Régimen Sancionador.

La Gerencia Municipal de Urbanismo podra imponer sanciones al concesionario por
incumplimiento de las obligaciones previstas en este Pliego.

Las cuantias de las sanciones se actualizaran automaticamente, en funcién del IPC
oficialmente estimado, o indice que lo sustituya.

Las infracciones en que puede incurrir el concesionario se clasifican en leves, graves y
muy graves, ponderando la gravedad de la falta, la reincidencia o reiteracion de la misma,
cuantia de los danos producidos y beneficio obtenido por el infractor.

Son infracciones leves:

1.- Las simples irregularidades en el cumplimiento de lo que prescribe este pliego de
condiciones, siempre que no causen un perjuicio directo de cardcter econémico.

2.- La desconsideracion individual y puntual para con algiin usuario.

3.- La produccion de dafios en el dominio publico concedido, por un valor de hasta
10.000 euros.

4.- El incumplimiento del deber de conservar en buen estado el bien de dominio publico
concedido y las instalaciones y construcciones sobre €l realizadas.

Son infracciones graves:
1.- La comisién de tres faltas leves en el transcurso de un ano.
2.- El incumplimiento de las obligaciones accesorias del concesionario.

3.- La produccién de dafios en el dominio publico ocupado, por un valor que supere los
10.000 euros y no exceda de 1.000.000 de euros.

4.- La retencion de los bienes reversibles una vez extinguido el titulo que legitima su
ocupacion.

Son Infracciones muy graves:

1. El incumplimiento de las obligaciones esenciales del concesionario, de acuerdo con lo
dispuesto en este pliego.

2. La comisién de dos infracciones graves en el transcurso de un ano.

3. La produccién de dafios en el dominio puiblico ocupado, cuando su importe supere un
millén de euros.

4. La ejecucion de obras, trabajos u otras actuaciones no autorizadas en el dominio publico
ocupado, cuando produzcan alteraciones irreversibles en el mismo.

Todas las infracciones seran sancionadas mediante la instrucciéon de Expediente
contradictorio, conforme a las normas del R.D. 1098/1993, de 4 de Agosto, por el que se
aprueba el Reglamento del Procedimiento para el ejercicio de la potestad sancionadora, y las
multas, se aplicaran sin perjuicio de la extincién o revocacion de la concesion si procede.
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El importe de las sanciones sera:

1. Para las infracciones leves: De 60 a 3.005,06 euros.
2. Para las infracciones graves: De 3.005,07 a 15.025,30 euros.
3. Para las infracciones muy graves: De 15.025,31 a 30.050,61 euros.

Para graduar la cuantia de la multa se atendera al importe de los dafios causados, al valor de los
bienes o derechos afectados, a la reiteraciéon por parte del responsable y al grado de culpabilidad
de este. Se considerara circunstancia atenuante, que permitira reducir la multa a la mitad, la
correccion por el infractor de la situacién creada por la comision de la infraccién en el plazo que
se senale en el correspondiente requerimiento.

Con independencia de la sancién, cuando se produjesen dafios al dominio o a las instalaciones,
y no sean como consecuencia de casos fortuitos o fuerza mayor, la Administracién podra exigir
la restauracion de los elementos dafnados.

Para la percepcion de las sanciones podra utilizarse la via de apremio.

La concesion se extinguira, con caracter general, por alguna de las causas recogidas en el
Articulo 32 de la Ley 7/1.999, de 29 de Septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de
Andalucia y en el art. 100 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas.

De forma concreta se extinguira por:

a) Extincién de la personalidad juridica de la Fundacion, asi como el incumplimiento de la
normativa de aplicaciéon a las Fundaciones.

b) Falta de autorizaciéon previa en los supuestos de transmision o modificacién por fusion,
absorcion o escision de la personalidad juridica del concesionario.

c) Caducidad por vencimiento del plazo.

d) Rescate de la concesién, previa indemnizacion o revocacion unilateral de la autorizacion.
e) Resolucion judicial.

f) Mutuo acuerdo.

g) Incumplimiento grave de las obligaciones del titular de la concesién, declarados por el
organo que otorg6 la concesion o autorizacion.

A tales efectos, seran considerados “incumplimientos graves de las obligaciones del titular
de la concesiéon”:

- Ejecutar las obras en el dominio publico que se concede, apartandose del proyecto aprobado
en cuanto al tiempo y a la forma.
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- Falta de solicitud y obtenciéon de las correspondientes Licencias Municipales de Obra e
Instalacion y Apertura de la construcciéon que se pretende ejecutar en el dominio publico local
que se concede.

- El incumplimiento de los fines sociales en lo referente a las reservas de plazas disponibles
para el Excmo. Ayuntamiento.

- Cometer de forma reiterada alguna de las infracciones calificadas como graves o

muy graves.

h) Desaparicion del bien o agotamiento del aprovechamiento.

i) Desafectacion del bien, en cuyo caso se procedera a su liquidacién conforme al art. 102
de la LPAP.

1) No aportar o falsear datos requeridos por el Ayuntamiento.

k) No atender, con la debida diligencia y cuidado, la conservaciéon del dominio publico y de
las instalaciones, desatendiendo los requerimientos que a tales efectos sean formulados por el
Ayuntamiento.

1) Falta de solicitud y obtencion de las correspondientes Licencias Municipales de Obra e

Instalacién y Apertura para ejercer la actividad para la que se concede el dominio publico local.

m) Incurrir “sobrevenidamente” en algunas de las circunstancias prohibitivas para la

. contratacion, de acuerdo con lo establecido en el art. 49 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre,

de|Contratos del Sector Publico (LCSP), en consonancia con el art. 94 de la LPAP.

La extincion de la concesion por alguna de estas causas, no dara derecho a

. indemnizacién al concesionario.

I XVI.- Capacidad para contratar.

Estan capacitados para contratar las personas naturales o juridicas, espanolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y no estén afectos por ninguna de las

circunstancias que enumera el articulo 49 de la LCSP como prohibitivas para contratar.

l XVII. Documentacion a presentar por el concesionario.

El concesionario debera presentar la siguiente documentacion:

1.- Documento o documentos que acrediten la personalidad de la asociacion y
representacion, en su caso, de la persona que actua en su representacion, consistentes en:

1.1 Copia de Escritura de Constituciéon de la Fundacion, asi como de los Estatutos de la
misma, debidamente compulsada por la correspondiente Delegaciéon de Justicia y
Administraciéon Publica, en el que constaren las normas por las que se regule su actividad,

inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro Oficial.

1.2 Poder Bastanteado por el Secretario General de la Corporacion, cuando se actue por

representacion.



SECRETARIA GENERAL
MT# b

2.- Declaracion responsable del concesionario, haciendo constar que no se halla incurso en
ninguna de las prohibiciones para contratar enumeradas en el articulo 49 de la LCSP. Dicha
declaraciéon responsable incluird, igualmente y de forma expresa, la circunstancia de hallarse
al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y Seguridad Social impuestas por

R

las disposiciones vigentes, de acuerdo con el art. 130.1 c) de la LCSP.

mento de Concesion Administrativa.

XVIII. Formalizacion del doct
La Administraciéon y el concesionario deberan formalizar la concesion administrativa en
Documento Administrativo dentro del plazo de DIEZ (10) DIAS HABILES siguientes al de
notificacion del acuerdo de concesion demanial, constituyendo titulo suficiente para acceder a
cualquier Registro. No obstante lo anterior dicho contrato administrativo podra elevarse a

Escritura Publica a peticion del adjudicatario y a su costa.

Como requisitos previos e ineludibles para la formalizacién del Documento de Concesién

Administrativa, el adjudicatario debera presentar — en original o copia compulsada -, ademas de

. la documentaciéon requerida en la Clausula XVII de este Pliego la siguiente:

- Seguro de Responsabilidad Civil por dafios que cubra la indemnizaciéon de los
dafnios que se originen a terceros como consecuencia de las operaciones que requieran la
ejecucion de las obras de construccién de la Residencia de Personas mayores, a ejecutar en el
dominio publico que se concede, asi como el seguro que asegure el inmueble (dominio publico
que se concede).

El concesionario, ademas del documento de formalizacién de la concesién, debera firmar este
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares como prueba de aceptacion de su contenido.

Seran de cuenta del concesionario los siguientes gastos:

A) Los tributos estatales, municipales, y regionales que deriven del contrato.

B) En su caso, los de formalizacion publica de la adjudicacién de la Concesion
Administrativa. :

C) Importe que suponga el Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras

(ICIO) generado en el Proyecto presentado por la adjudicataria, segiin establece la vigente
Ordenanza Fiscal nim. 304, asi como, el abono de la Tasa por otorgamiento de Licencias
Urbanisticas a la que se refiere la Ordenanza Fiscal num. 103.

XX.- Régimen de Precios de los servicios que se destinen

Los precios de los servicios que en su caso se puedan prestar al publico, en
cualquiera de los casos, seran los aprobados por el 6rgano competente del Excmo. Ayuntamiento
de Sanlucar de Barrameda.

Asimismo, la revision de las tarifas o precios por los servicios prestados debera
ser autorizada por el Ayuntamiento previa aportacién de los correspondientes estudios
justificativos elaborados por el Gestor de la Residencia de Personas Mayores.
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I XXI.- Régimen juridico y prerrogativas del Ayuntamiento.

En lo no previsto expresamente en este Pliego se aplicara: la Ley 7/1.999, de 28 de
Septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia; el Reglamento de Bienes de
las Entidades Locales, aprobado mediante Real Decreto 1.372/1.986, de 13 de Junio; el
Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales de Andalucia; y la Ley 33/2003, del Patrimonio del Estado. Con caracter
supletorio sera aplicable la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector
Publico, y el Reglamento que la desarrolla (Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre).

El Ayuntamiento a través de su GMU ostenta, las facultades de interpretacion y
extincion de la Concesion Administrativa, en los términos y con el alcance establecidos en
la LCSP, normativa Patrimonial aplicable a la materia y en este Pliego. Las decisiones que
en ejercicio de estas prerrogativas adopte el 6rgano de contratacién seran inmediatamente
ejecutivas, sin perjuicio de los recursos, administrativos o jurisdiccionales, que contra las
mismas puedan interponerse por el concesionario.

XXII.- Jurisdiccion competente.

Todas las incidencias que surjan sobre interpretacién, cumplimiento y ejecucion del
contrato, se someteran al conocimiento y resolucion de los Juzgados y Tribunales
integrantes del orden Contencioso - Administrativo, con competencia material y territorial
en Sanlucar de Barrameda.

DISPOSICION ADICIONAL:

A los efectos del derecho que se concede, al tratarse de una Finca cuyo valor (2.625.938,93
€), segun Informe de Valoraciéon de fecha 12.02.2008, no excede del 10% de los Recursos
Ordinarios del Presupuesto del Excmo. Ayuntamiento (los cuales ascienden a la cantidad
de 59.008.004,62 €), la competencia para resolver sobre la concesion demanial
corresponde a la Alcaldia, quien ha delegado esta facultad en la G.M.U. mediante Decreto
de la Alcaldia n°® 1439/07, de 27 de junio (aceptada mediante Decreto de la Presidencia n°
1510/07, de 2 de julio). No obstante, esta competencia a su vez ha sido desconcentrada la
Gerente de dicho organismo auténomo, ex. Art 12.2 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo comun (Decreto de la Presidencia n® 107/08, de 24 de enero). En Sanlucar
de Barrameda, a 5 de septiembre de 2008.LA DTRA. DEL DPTO. DE ADINISTRACION
GENERALFdo.: Ana M*® Torrején Camacho.

DILIGENCIA:

Para hacer constar, que el presente Pliego de Condiciones, con respecto al anterior de
fecha 07/08/2008, ha sido adaptado a las determinaciones marcadas por la Asesoria
Juridica de la GMU en su informe de fecha 04/09/08 -apartado SEXTO-, habiendo sido
modificado aquel en lo siguiente:

- La Clausula VII pasa a denominarse “Reversion, Facultad de la Administracién de dejar
sin efecto la concesion y Facultad de inspeccién”, regulandose estos nuevos aspectos.
- Se ha modificado el apartado C) de la Clausula XIX.
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- Seinserta Clausula que regula el Régimen de Precios de los Servicios que se destinen al
Publico.En Sanlicar de Barrameda, a 5 de septiembre de 2008.LA DTRA. DEL DPTO. DE
ADMINISTRACION GENERAL”.

Y para que conste, y a favor de DONA P OCINIO FRAGA MARTINEZ,
como representante de la FUNDACION ARAS, e idb y firmo el presente en quince
paginas numeradas de la primera a la decimoquipta, odas ellas rubricadas por mi 'y en
los que se estampa el sello de esta Secretaria Géneral, y que visa la Sra. Presidenta, en
Sanlicar de-Barrameda a dieciséis de octubre de dosjmil ocho.

F

\
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